
 

 
 

 

 

ตัวอยางการคํานวณตามสัดสวน 
-ท่ีดิน ขนาดพ้ืนท่ี 50 ตร.ว ราคาประเมิน 74,000 บาท 
        รวมราคาประเมินของท่ีดิน 3,700,000 บาท 
-สิ่งปลูกสราง 3 ช้ัน ขนาดพ้ืนท่ีรวม 90 ตร.ว ราคาประเมิน 45,000 
บาท รวมราคาสิ่งปลูกสราง = 4,050,000 บาท (ยังไมไดหักคาเสื่อม) 

รวมราคาท่ีดินและสิ่งปลูกสราง= 7,750,000 บาท 
ช้ันลางใชประกอบกิจการ 2 ช้ันบน ใชอยูอาศัย คํานวณตามสัดสวน 
ช้ันลาง ขนาดพ้ืนท่ี 30 ตร.ม. คิดเปนสัดสวน = 30x100/90 =33% 
 7,750,000X33/100 = 2,557,5000 X0.3/100 = 7,672.50 บาท 
2 ช้ันบนใชอยูอาศัย ขนาดพ้ืนท่ี 60 ตร.ม.= 60x100/90=67% 
7,750,000 x 67/100= 5,192,500 (ไมถึง 50 ลานบาท ไดรับยกเวน) 

                                                             

 

 

 

เอกสารแนะนํา 
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 
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ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 

ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง หมายถึง เทศบาล อบต. กทม. เมือง
พัทยา และอปท.อ่ืนท่ีมีกฎหมายจัดตั้ง ยกเวน อบจ. อปท. มีอํานาจ
จัดเก็บภาษี จากท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ีอยูในเขตทรัพยสินท่ีตองเสีย
ภาษีท่ีดิน (พ้ืนท่ีดิน พ้ืนท่ีท่ีเปนภูเขาและพ้ืนท่ีมีนํ้า) สิ่งปลูกสราง 
(โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสรางอยางอ่ืนท่ีบุคคลอาจเขาอยู
อาศัยหรือใชสอยได หรือใชเปนท่ีเก็บสินคาหรือประกอบการ
อุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และหองชุดหรือแพท่ีใชอยูอาศัยหรือ
มีไวเพ่ือหาประโยชนหองชุด (หองชุดท่ีไดออกหนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิ
หองชุดแลว เชน คอนโด/อาคารชุด) อปท.ภาษีท่ีจัดเก็บไดใหเปน
รายไดของ อปท. และกําหนดใหยกเลิกกฎหมายท่ีเก่ียวของดังน้ี 
พรบ.ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พรบ.ภาษีบํารุงทองท่ี 

ผูมีหนาท่ีเสียภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 

 

-ผูเปนเจาของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสราง 
-ผูครอบครองหรือทําประโยชนในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางอันเปน
ทรัพยสินของรัฐ 

ระยะเวลาการย่ืนแบบและชําระภาษี 
(1) อปท.แจงประเมินภายในเดือน ก.พ. 
(2) ผูเสียภาษีชําระภาษีภายในเดือน เม.ย. 
(3) ไมชําระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพ่ิมรอยละ 1 ตอเดือน) 
(4) อปท.มีหนังสือแจงเตือนภายในเดือน พ.ค.ระยะเวลาในหนังสือ
แจงเตือนไมนอยกวา 15 วัน (ชําระภาษีหลังเดือน เม.ย.แตกอนมี
หนังสือแจงเตือน เสียเบ้ียปรับรอยละ 10) 
(5) ผูเสียภาษีไดรับหนังสือแจงเตือน (ชําระภาษีภายในกําหนดของ
หนังสือแจงเตือน เสียเบ้ียปรับรอยละ 20) 
(6) ครบกําหนด 15 วัน ไมมาชําระภาษี เสียเบ้ียปรับรอยละ 40    
ของภาษีคางชําระ แจงลูกหน้ีภาษีคางชําระใหสํานักงานท่ีดินภายใน
เดือน มิ.ย. 
(7) ยึด อายัด เมื่อพนกําหนด 90 วัน นับแตไดรับหนังสือแจงเตือน 

 

 

 
อัตราภาษีท่ีดินและสิ่งปลกูสราง 

ท่ีดินท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพ     
ท่ีดิน 3 ป ติดตอกัน : ปท่ี 4 ใหเก็บเพ่ิมข้ึนอีก 0.3 ทุก 3 ป แตไมเกิน
รอยละ 3 

 
บทกําหนดโทษ 

(1) ผูใดขัดขวางการปฏิบัติหนาท่ีของพนักงานสํารวจตามมาตรา 28 
หรือมาตรา 29 หรือของผูบริหารทองถ่ินหรือเจาหนาท่ี ซึ่งผูบริหาร
ทองถ่ินมอบหมายตามมาตรา 63 (3) หรือ (4) ตองระวางโทษจําคุก
ไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหน่ึงหมื่นบาทหรือท้ังจําท้ังปรับ 
(2) ผูใดไมปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผูบริหารทองถ่ิน ตามมาตรา 
29 หรือของพนักงานประเมินมาตรา 45 หรือหนังสือเรียกหรือคําสั่ง
ของผูบริหารทองถ่ินหรือเจาหนาท่ีซึ่งผูบริหาร 
ทองถ่ินมอบหมายตามมาตรา 63 (1) หรือ (2) ตองระวางโทษปรับไม
เกินสองพันบาท 
(3) ผูใดไมแจงการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนท่ีดินหรอืสิ่งปลูกสราง
ตามท่ีกําหนดไวในมาตรา 33 ตองระวางโทษปรับ 
ไมเกินหน่ึงหมื่นบาท 
(4) ผูใดขัดขวางหรือไมปฏิบัติตามคําสั่งของผูบริหารทองถ่ินตาม
มาตรา 62 หรือทําลาย ยายไปเสีย ซอนเรน หรือโอนไปใหแกบุคคล
อ่ืนซึ่งทรัพยสินท่ีผูบริหารทองถ่ินมีคําสั่งใหยึดหรืออายัด ตองระวาง
โทษจําคุกไมเกินหน่ึงป หรือปรับไมเกินสองหมื่นบาทหรือท้ังจําท้ัง
ปรับ 

 

 
(5) ผูใดไมปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
การประเมินภาษีตามมาตรา 80 ตองระวางโทษปรับไมเกินสองพันบาท 
(6) ผูใดแจงขอความอันเปนเท็จหรือนําพยานหลักฐานอันเปนเท็จมา
แสดงเพ่ือหลีกเลี่ยงการเสียภาษี  ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสองป   
หรือปรับไมเกินสี่หมื่นบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
(7) ในกรณีท่ีผูกระทําความผิดเปนนิติบุคคล ถาการกระทําความผิดของ
นิติบุคคลน้ันเกิดจากการสั่งการหรือการกระทําของนิติบุคคลน้ัน หรือ
กรณีบุคคลดังกลาวมีหนาท่ีตองสั่งการละเวนไมสั่งการหรือไมกระทําจน
เปนเหตุใหนิติบุคคลน้ันกระทําความผิด ผูน้ันตองรับโทษตามท่ีบัญญัติ
ไวสําหรับความผิดน้ันๆ ดวย 
(8) ความผิดตามมาตรา 83 มาตรา 84  มาตรา 85 หรือมาตรา 87     
ใหผูบริหารทองถ่ินหรือผูท่ีไดรับมอบหมายมีอํานาจเปรียบเทียบไดเมื่อ
ผูกระทําผิดไดชําระเงินคาปรับตามจํานวนท่ีเปรียบเทียบภายในสามสิบ
วัน ใหถือวาคดีเลิกกันตามบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา
ความอาญาถาผูกระทําผิดไมยินยอมตามท่ีเปรียบเทียบ ภายใน
ระยะเวลาท่ีกําหนด ใหดําเนินคดีตอไป เงินคาปรับท่ีไดจากการ
เปรียบเทียบในเขตองคกรปกครองสวนทองถ่ินใด ใหตกเปนรายไดของ
อปท.น้ัน 

 


